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Die Shutdown- und Restart-Manager fiir Inmobilien
Was tun, wenn Flachen voriibergehend stillgelegt werden miissen? Und was gilt es
bei Wiederbetrieb zu beachten?

Die Corona-Pandemie hat immense Auswirkungen fiir die deutsche Wirtschaft. Ein
Nebeneffekt der Kontaktsperre und Ausgangsbeschrankungen sind leere, ungenutzte
Immobilien. Die Betriebskosten fiir Biirogebdaude, Produktionsanlagen, Gastronomie- und
Ladenfldchen laufen dennoch weiter. Das auf Bau und Immobilien spezialisierte Planungs-
und Beratungsunternehmen Drees & Sommer mit Hauptsitz in Stuttgart berat offentliche
und private Unternehmen beim temporiren Shutdown und auch bei der
Wiederinbetriebnahme — mit Checklisten rund um die Themen Reinigung und Hygiene,
Betrieb und Facility Management, Sicherheit und Brandschutz, Gebaude- und

Anlagentechnik sowie Arbeitsplatzen.

Stuttgart, 15.04.2020. Wenn Unternehmen ihre Mitarbeitenden ins Homeoffice schicken und
Héandler ihre Geschéfte schlieBen missen, stehen Flachen oder gar ganze Gebaude leer. Die
Kosten fur den Betrieb der Immobilien laufen aber groRtenteils trotzdem weiter. Das kann
fiir Immobiliennutzer in der gegenwartigen Phase eine zusatzliche Belastung sein. Licht aus,

Tir zu, Kosten runter — das funktioniert in den meisten Fallen nicht.
Checklisten geben erste Orientierung

Welche MaRnahmen fiir den temporaren Shutdown und auch die Wiederinbetriebnahme
von Produktionsanlagen, Hotels, Unternehmensimmobilien sowie Biiro-, Laden- und
Gastronomieflachen entscheidend sind, hat das Immobilienberatungsunternehmen
Drees & Sommer jetzt festgehalten und veroffentlicht. Enthalten sind darin unter anderem
Checklisten mit Tipps rund um die Themen Organisation, Prozesse, Kommunikation,
Reinigung und Hygiene, Betrieb und Facility Management, Sicherheit und Brandschutz,

Gebdude- und Anlagentechnik sowie Arbeitsplatze.

»Nicht nur die SchlieBung beziehungsweise Stilllegung der Flache oder des Gebaudes muss
prazise geplant und durchgefiihrt werden, sondern die komplette damit zusammenhangende
Infrastruktur muss strukturiert herunter- und danach wieder hochgefahren werden”, sagt

Thomas Hausser, Partner der Drees & Sommer SE.
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Betreiberverantwortung gewahrleisten

Vielfach, so Hausser, seien sich die Flachennutzer beziehungsweise deren Manager (iber den
Umfang ihrer Betreiberverantwortung in den verschiedenen Betriebsbereichen nicht
bewusst. Wichtige To Dos in Bezug auf das Leerstandsmanagement wiirden vergessen und
dadurch unnétige Kosten oder auch ungewollte Betriebsrisiken verursacht. Viele
Inspektionen und Wartungen, beispielweise von raumlufttechnischen Anlagen,
Brandschutztechnik, Aufziigen oder Notbeleuchtungen dirften nur bedingt terminlich

verschoben und zudem nur von Fachpersonal mit Sachkundenachweis durchgefiihrt werden.

Rechtzeitig Termine machen

»In raumlufttechnischen Anlagen und im Trinkwassernetz ist stehendes Wasser das mit
Abstand grofSte Risiko. Vor allem gilt es zu vermeiden, dass sich Keime und Bakterien bilden
und vermehren, bis hin zu den gefirchteten Legionellen”, warnt Haussers Teamkollege Bernd
Fisel, Associate Partner der Drees & Sommer SE. Auch fir die Zeit nach den Corona-
Einschrankungen miussten Strategien her. ,Trinkwasseranlagen, Liftungsanlagen und
Klimaanlagen mit Luftbefeuchtern sollten grundsatzlich komplett tiberprift werden. Wichtig
ist es auch, sich rechtzeitig mit den externen Dienstleistern auszutauschen, damit sie bei Start
des Betriebs auch verfiigbar sind. Denn absehbar ist bereits jetzt deren kiinftige

Uberlastung.”

Schiden bei den Anlagen vermeiden

Wenn ein Wiederanlauf der Anlagen erfolgt, muss das iberwacht werden, um Schaden und
Lastspitzen zu vermeiden. , Letztendlich muss es auch Vorkehrungen fir ein schnelles und
flexibles Reaktivieren der betroffenen Immobilien unter Einhaltung von gesetzlichen
Auflagen geben”, sagt Fisel. Das gelte insbesondere fiir Anlagen mit besonderen
Hygieneanforderungen wie Trinkwasser- und Liuftungsanlagen, offenen Kihltirmen oder
Anlagen von denen eine besondere Gefahrdung fiir Gebdudenutzer, Umwelt oder Dritte
ausgeht. , Es empfiehlt es sich eine vollumfassende Uberpriifung der Anlage vorzunehmen,
um Gefahrdungen auszuschlieBen. Es sei denn die Anlage wurde auch wahrend der

Stillstandszeit von Fachpersonal inspiziert und gewartet”.
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Shutdown- und Re-Start-Manager beraten ihre Kunden derzeit online

Kurzum: Die Wiedereroffnung und Inbetriebnahme sollten rechtzeitig geplant sein, um die

Infrastruktur des Gebadudes wiederherzustellen bzw. hochzufahren. Fir all diese wichtigen

Schritte bei der temporaren SchlieBung bietet Drees & Sommer neben den Checklisten

Online-Beratungsgesprdche an. Aktuell unterstiitzt Drees & Sommer einige Kunden aus der

Industrie- sowie Versicherungsbranche beim Herunterfahren einzelner, derzeit nicht

genutzter Gebaude, bei Verhandlungen mit FM-Bestandsdienstleistern und dem Aufsetzen

eines Interimsmanagements sowie bei der befristeten Stilllegung von Bauprojekten.

Mehr Infos: https://www.dreso.com/fileadmin/Aktuelles/dt Shutdown Gebaeudesicherheit.pdf

Beispiele, was bei Immobilien zu beachten ist:

Zyklus

Tatigkeiten (Auszug)

\@ bei Stillsetzung

Schlielen samtlicher Brandschutztiiren
(z. B. blockierte Brandschutztiiren)

Vollstdndige Entleerung und Reinigung von Luft-
befeuchtern in RLT-Anlagen (abhéngig von
der Bauart)

Vollstdndige Entleerung und Reinigung von
Kuhltiirmen (abhdngig von der Bauart)

Eﬁﬁ z.B. taglich Regelmafige Inspektion der Feuerldschanlage
(neben der regelmaBigen Wartung)
alle 3 Tage Spilung der Trinkwasserleitungen

gemafd VDI 6023

z.B. wéchentlich (in Abhdngigkeit
der Gerdteausstattung)

Regelmafige Inspektion der Sicherheits-
beleuchtung (neben der regelmaRigen Wartung)

Regelmafige Inspektion der Aufzugsanlagen
(neben der regelmiRigen Wartung)

mindestens wochentlich

Regelmafige Kontrollgange zur Zustands-
feststellung (frithzeitige Identifikation von
Undichtigkeiten, Schiden etc.)

mindestens monatlich

1

Regelmafige Funktionskontrollen der Abwasser-
hebeanlagen (Pravention Wasserschdden)

01-12

2.B. jdhrlich bzw. vierteljahrlich

Wartung/Inspektion der Brandmeldeanlage

Quelle: Drees & Sommer
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Drees & Sommer: Innovativer Partner fiir Beraten, Planen, Bauen und Betreiben.

Als flihrendes europdisches Beratungs-, Planungs- und Projektmanagementunternehmen
begleitet Drees & Sommer private und éffentliche Bauherren sowie Investoren seit 50 Jahren
in allen Fragen rund um Immobilien und Infrastruktur — analog und digital. Durch
zukunftsweisende Beratung bietet das Unternehmen Lésungen an fiir erfolgreiche Gebdude,
renditestarke Portfolios, leistungsféhige Infrastruktur und lebenswerte Stddte. In
interdisziplindren Teams unterstiitzen die 3.700 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter an
weltweit 43 Standorten Auftraggeber unterschiedlichster Branchen. Alle Leistungen erbringt
das partnergefiihrte Unternehmen unter der Pridmisse, Okonomie und Okologie zu vereinen.
Diese ganzheitliche Herangehensweise heifst bei Drees & Sommer ,the blue way”.

Mehr unter www.dreso.com.
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