CASE STUDY

Tellsanierung mit
Stoff- und Material-
bewusstsein

Beispiel Huthmacher-Haus

in Berlin: die Urban-Mining-

Moglichkeiten identifizieren,
einen Gebauderessourcen-
pass erstellen und Daten

zuganglich machen.

Ein Nachhaltigkeitsprojekt

der Bayerischen Hausbau,

EPEA und Madaster

% | saveriscie Hauseau. (O EPEA I"'I_

WERTE, DIE BLEIBEN. PART OF DREES & SOMMER °MADASTER



Management
Summary

Die Bayerische Hausbau fihrt am Huthmacher-Haus, einem Gewerbehochhaus in der Berliner City
West, eine Teilsanierung durch. In diesem Zug werden die Nachhaltigkeitspotenziale mit Blick auf
Kreislaufwirtschaft und Urban Mining identifiziert. Projektpartner EPEA - Part of Drees & Sommer
analysiert die bestehenden Bauteile und eingesetzten Baustoffe sowohl des Bestands wie auch
der Teilsanierung und bildet die Daten in einem Gebauderessourcenpass ab, wo sie gemaB ihrer
Kreislauffahigkeit bewertet sind. Die gesammelten Daten werden dann in die Gebaudedatenbank
Madaster hochgeladen und kénnen so allen relevanten Stakeholdern - auf unbestimmte Zeit - zur
Verflgung gestellt werden. Auslesen lassen sich Uber Madaster eine Vielzahl von Informationen
zum Gebaude, insbesondere zum Thema Urban Mining: etwa der finanzielle Wert der Materialien,
deren Zirkularitatspotenzial oder der CO,-FuBabdruck des Gebdudes.
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CASE STUDY HUTHMACHER-HAUS

Case Study

Das Huthmacher-Haus am Hardenbergplatz im Westen der Hauptstadt, das sich im Besitz
der Bayerischen Hausbau befindet, ist Teil des Bikini-Berlin-Ensembles und mit seinen

16 Stockwerken und einer Nutzflache von etwa 15.800 m? stadtbildpragend. Im Friihjahr 2021
wurde dort mit TeilsanierungsmaBnahmen begonnen, die insbesondere eine Erneuerung des
Brandschutzes, der technischen Geb&udeausristung(z. B. Warmwasserleitungen) sowie

der Gewerbefldchen umfassen.

Die Bayerische Hausbau hat es sich - auch mit Blick auf die Nachhaltigkeit des Unterneh-

mens - zum Ziel gesetzt, Projektentwicklungen noch ressourcenschonender im Sinne der
Kreislaufwirtschaft zu gestalten. Zur Erreichung dieses Ziels, aber auch mit Blick auf steigende
Rohstoff- und Entsorgungskosten, Lieferabhéngigkeiten von Drittstaaten sowie eine zunehmende
Rohstoffverknappung ist die Weiternutzung von derzeit im Bestand befindlichen Baustoffen -

das Urban Mining - von entscheidender Bedeutung. Konkret sollen im Zuge der Teilsanierung

des Huthmacher-Hauses die Potenziale von Urban Mining und Kreislaufwirtschaft identifiziert
werden. Hierzu wird fur das Gebaude ein Gebauderessourcenpass ausgestellt und die Gebaude-
daten werden digitalisiert. Projektpartner bei diesem Vorhaben sind EPEA und Madaster.
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Urban Mining und
der Building Circularity
Passport

Der Ubergang zur Circular Economy, also zu einer systematischen und integralen Betrachtung des
bestehenden ,Rohstofflagers”im Gebaudebestand, ist unerlasslich, um nach Ende der Nutzung
von Gebauden maglichst viele Sekundarrohstoffe zu gewinnen, also Urban Mining zu betreiben.
Diese Sekundarrohstoffe sollen in Zukunft Primarrohstoffe ersetzen und damit die negativen
Auswirkungen des Rohstoffabbaus aus der Natur, die heute fir den Uberwiegenden Teil des
Wasserstresses und des Biodiversitatsverlustes verantwortlich sind, vermeiden. Baumaterialien
mussen zukunftig in hochwertigen Kreislaufen gefihrt und Gebaude zu Rohstoffdepots werden.

Voraussetzung hierfur ist die Kenntnis Uber die vorhandenen Materialien im Gebaude, deren
Qualitat, Inhaltsstoffe und Einbausituation. Ein Building Circularity Passport - Gebauderessourcen-
pass, ein Materialausweis fur Gebaude - gibt dariber Auskunft. Dieser:

> bildet das Materialinventar ab,

> bewertet gleichzeitig die Kreislauffahigkeit

> sowie den CO,-FuBabdruck sowohl der Bauteile als auch des gesamten Gebaudes.
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Bewertung durch EPEA

Um das Huthmacher-Haus zu einem zuklnftigen Rohstoffdepot zu machen, werden sowohl
die Urban-Mining-Potenziale des Bestands als auch die geplanten ModernisierungsmaBnahmen
durch EPEA bewertet.

Fur das bestehende Tragwerk und die Fassade wurde eine Urban-Mining-Potenzialanalyse mit

dem Fokus auf potenzieller Wiederverwendbarkeit (Demontierbarkeit/Trennbarkeit/Rezyklierbar- ERMITTLUNG
keit) von Bauteilen und Baustoffen durchgefihrt. Wichtige Informationen tber den Bestand wurden VON MATERIAL-
im Rahmen einer Ortsbegehung gesammelt. Unterschiedliche Fensterkonstruktionen, Bammstoffe B:ﬁi;ﬁTSETEFF_
aus den finfziger Jahren und vor allem die materialsparenden Rippendecken konnten detailliert MASSEN

aufgenommen werden. Historische Detailzeichnungen lieferten wichtige Erkenntnisse tber Bau-
teilschichten und Verbindungselemente. Die so im Building Circularity Passport erfassten Bauteile
des Bestands werden erganzt durch die Materialien der geplanten Teilsanierung, um

das Huthmacher-Haus als Gesamtgebaude abzubilden.

Die Cradle to Cradle®-Prinzi-

pien greifen in den verschie-

denen Stufen des Lebens-

DEMONTIERBARKEIT zyklus eines Produkts:
Materialauswahl und Design
beeinflussen positiv Lebens-
dauer, Wiederaufbereitung
und Reparatur-
TRENNBARKEIT féhigkeit oder die biologi-
sche Abbaubarkeit. Nach

der Nutzung kénnen die ver-

schiedenen Wertstoffe

so weit wie mdglich durch

REGENERATIONS- Sortieren und Demontage
FAHIGKEIT getrennt und stofflich fur
einen erneuten Einsatz
aufbereitet werden. Dieser
Prozess gilt hierbei fur jedes
Material, ob Bauteil oder
Anlagenkomponente, sodass
am Ende ein kreislauffdhiges
Gebdude entsteht.

GEBAUDE/BAUELEMENTE
Elementeigenschaften,
Flgetechniken,
Demontierbarkeit,
Recyclingkonzept

PRODUKTE
Beispiel: Dammung

PLANUNGS- UND BAUWISSEN

[ T
VORPRODUKTE IE E
Mineralfasern etc.

T
STOFFE
Grundchemikalien,
chemische Elemente, ®le [ ] oo 'ol®
®e

UMWELT- UND CHEMIEWISSEN

O © & 6

MATERIALGESUNDHEIT
Verbindungen LS CLI)



Upload in Madaster

Sind alle Materialien im Huthmacher-Haus im Gebauderessourcenpass abgebildet und geman

ihrer potenziellen Kreislauffahigkeit bewertet, konnen die Daten in der Gebaudedatenbank
Madaster fir den gesamten Lebenszyklus des Gebaudes erfasst werden. Madaster ist eine Online-
Plattform, die den zirkularen Einsatz von Produkten und Materialien in der Bauwirtschaft ermaglicht
und Immobilieneigentiimern und anderen Stakeholdern die Méglichkeit bietet, Daten ihrer Immo-
bilien zu speichern, zu verwalten, anzureichern und auszutauschen.

Die durch EPEA ermittelten Daten aus dem Geb&auderessourcenpass werden Uber eine Schnittstelle
auf die Madaster-Plattform geladen. So kdnnen auf Knopfdruck und ohne aufwendige oder handische
Arbeit die Informationen zu den Materialien und Bauteilen im Huthmacher-Haus direkt auf der
Plattform gespeichert und ausgewertet sowie intelligent mit internen und externen Akteuren geteilt
werden. Vielerlei Daten zum Geb&ude kdnnen so abgelesen werden, darunter im konkreten Fall:

> CO,-FuBabdruck und Zirkularitat: Madaster erlaubt auf Basis der hochgeladenen Informationen
die Berechnung gebdudespezifischer CO,-Emissionen, die sich aus der Herstellung, dem Trans-
port und dem Einbau der Materialien ergeben. Zudem kann eine Aussage Uber die Zirkularitat
der Baustoffe gemacht werden: Welcher Gebaudeanteil besteht bereits aus Recyclingmaterial,
wie viel Prozent des Gebaudes lassen sich spaterin den Kreislauf fihren, wie hoch ist also das
Ruckbaupotenzial inklusive Demontierbarkeit?

> Finanzieller Wert der Materialien: Hierflr ist Madaster automatisch mit Rohstoffbérsen und
weiteren Datenquellen verbunden, sodass der Verfligbare-Rohstoff-Restwert (Rohstoffwert
abziglich Rickbau, Transport- und Aufbereitungskosten) tagesaktuell ermittelt werden kann.
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Wissen bleibt erhalten

Wahrend Wissen Uber die Materialien und Bauteile von Immobilien haufig wahrend des Baus

oder spatestens beim ersten Eigentimerwechsel verloren geht, erlaubt die zentrale und digitale
Speicherung der Gebaudedaten auf der Plattform von Madaster einen Uberblick bis zum Ende

des Immobilienlebenszyklus, sodass bei einem Rickbau exakte Aussagen uber die frei werdenden
Rohstoffe getroffen werden kénnen. Zudem kénnen die Informationen in der ESG-Berichterstat-
tung genutzt werden.

Bezogen auf die Kreislaufwirtschaft wird deutlich, welche Mdglichkeiten sich dank der fortschrei-
tenden Digitalisierung fur die Bau- und Immobilienbranche bieten. Fir die Zukunft empfiehlt es

sich daher, flr alle Akteure der Bau- und Immobilienbranche die Digitalisierung der Bestandsdaten

rund um Immobilien und die darin verbauten Materialien nicht auf die lange Bank zu schieben.
Sowohlim Neubau als auch gerade im Bestand bietet dafur beispielsweise der Building Circularity
Passport eine effektive Methode, um alle relevanten Informationen von Anfang an optimal zu

erfassen. So kann die Digitalisierung zur erfolgreichen Etablierung einer echten Kreislaufwirtschaft
beitragen und zeitgleich eine nachhaltige Losung fur die Ressourcenknappheit sowie die immense

Abfallproblematik aufzeigen.
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DAS HUTHMACHER-HAUS

Am Berliner Hardenbergplatz befindet seit Ende
der flinfziger Jahre ein untbersehbares Gebaude:
das Huthmacher-Haus, erbaut 1957 nach Planen der

Architekten Paul Schwebes und Hans Schoszberger. TR W i i o o € i 4 o i =
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und ein bedeutendes Zeugnis des Wiederaufbaus in
Berlin ist. Weitere bekannte Gebaude des Ensembles
sind beispielsweise das Kino Zoo-Palast sowie die
Concept Shopping Mall Bikini Berlin.

Seinen Namen hat das Haus vom ehemaligen, sehr
beliebten Café und Tanzlokal Huthmacher, das sich
lange Jahre im Erdgeschoss befand. Auf das Café

folgte der erste McDonald’s Westberlins. Das Gebaude R
wurde Uber die Jahrzehnte mehrfach umgebaut und 1 :\%“'\,
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